DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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Poz. 4501
UCHWALA NR XL/219/13
RADY GMINY LAGIEWNIKI

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 166/1, 166/3,
166/4, 167 polozonych w miejscowosci Stupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 12 czerwca 2012r., poz. 647, z poézniejszymi
zmianami), w zwiazku =z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), w zwiazku z uchwatg nr XXXIX/238/09 Rady
Gminy Lagiewniki z dnia 13 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 166/1, 166/3, 166/4, 167 potozonych w miejscowosci Stupice
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lagiewniki” przyjgtego przez Rad¢ Gminy Lagiewniki uchwata nr XX/90/11 z dnia 29 grudnia 2011 r.,
Rada Gminy Lagiewniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 166/1, 166/3, 166/4,
167 potozonych w miejscowosci Stupice zwany dalej planem:

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dz. 166/1, 166/3, 166/4 i 167 potozonych w obrgbie geodezyjnym Stupice.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:1000 stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospodarowania,
Wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak problematyki lub brak potrzeb:
1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
2) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
5) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych, 0 ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktora przewaza tj. zajmuje powyzej 50 % powierzchni uzytkowej budynkow; w przypadku
ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowic
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegodlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenia lub funkcjg inna niz podstawowa, zajmujace mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej
budynkow, ktoéra uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa, jednocze$nie
nie kolidujac znia lub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okre§lony
przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, okapy i gzymsy moga
pomniejszy¢ tg odlegto$é o nie wigceej niz 0,5 m, a balkony nie wigcej niz 1,0 m.;

7) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki indywidualnej rekreacji trwale lub nietrwale
zwiazane z gruntem wraz z zagospodarowaniem i urzadzeniami towarzyszacymi.

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe o charakterze obstugi turystyki i rekreacji (w tym:
pensjonaty, pola namiotowe, biwaki), gastronomia, handel detaliczny, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi urody i rekreacji oraz ustugi zwiazane z wykonywaniem wolnych zawodow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6l podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji;

10) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty, mata architekture zbiorniki wodne
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0 charakterze rekreacyjno-ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetiajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia Ogolne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

2) ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenng wsi Stupice
w zakresie rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym: podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otworéw okiennych i drzwiowych, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej 1 wspotczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspdlczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji budowlanej;

b) formy zainwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz, nalezy wykluczyé mozliwos¢ lokalizacji obiektow wielkogabarytowych oraz
inwestycji powodujacych znaczne przeobrazenia krajobrazu,

C) umieszczanie reklam lub tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie
szyldow sklepow i zaktadow miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nieagresywnej formie;

d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z monolitycznych prefabrykowanych elementéw betonowych.
e) nowe linie elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne, kablowe.

3) ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca
tereny o0 domniemanej zawarto$ci reliktow archeologicznych; w granicach tej strefy dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi.

4) granice stref K” ochrony krajobrazu kulturowego i strefy ochrony zabytkow archeologicznych sa tozsame
Z granica obszaru objetego planem.
§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji podstawowej lub uzupehniajacej nie moze powodowac
ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ dla terenow 1.1IML i1.2ML jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone
W obowiazujacych przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) w granicach obszaru objgtego planem obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
okreslone w rozporzadzeniu nr 5 Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie
Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

4) w granicach obszaru objetego planem obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terendw
okreslone w Planie Ochrony Slgzanskiego Parku Krajobrazowego okreslone w uchwale nr XV1/331/11
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011r.

5) w granicach obszaru specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA 2000 "Masyw Slezy” (PLH020040)
obowiazuja szczegodlne procedury zwiazane z lokalizacja inwestycji okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych monolitycznych przeset betonowych.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniej niz 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25 m.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70° - 110°.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) komunikacja: zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, aw szczeg6lnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznos$ci i pogarszaé parametréw trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2) infrastruktura techniczna - zasady ogodlne:

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycji przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego.

3) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;
b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4) kanalizacja sanitarna:
a) docelowo odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ptynne (szamb) lub innych indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych.

5) kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych,
zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej;

6) elektroenergetyka - zasilanie elektroenergetyczna siecia dystrybucyjna.

7) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8) zaopatrzenie wcieplo — zindywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym z odnawialnych zrodet energii.

9) telekomunikacja - dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

10) usuwanie odpadéw komunalnych - obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpaddéw okreslone
w przepisach odrgbnych i gminnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1.1ML, 1.2ML - zabudowa letniskowa
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa letniskowa, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca, zurzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym.

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

b) wskazniki intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,10;
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¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 75% powierzchni dziatki;
d) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9 m;

- maksymalna liczba kondygnacji = 2.

e) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 35° do 45°.

) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym.
§ 12. 2 ZL -— teren lasow.

1) przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna.

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

§ 13. 3 RO -— teren ogrodéw przydomowych.
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody i sady przydomowe.
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 20 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lagiewniki:
M. Laskarzewska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK 166/1, 166/3, 166/4, 167
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI SLUPICE

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/219/13
Rady Gminy Lagiewniki
z dnia 23 maja 2013 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAS | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LAGIE
UCHWALA NR XXM0/11 RADY GM)

S|
LEGENDA:
EEIIEE  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
USTALENIA FUNKCJONALNE

ML | TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ
ZL | TEREN LASOW
RO TEREN OGRODOW PRZYDOMOWYCH

USTALENIA REGULACYJNE
LINIE ROZGRANICZAJACE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
OBEIMUJE CALY OBSZAR OBJETY PLANEM
STREFA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
OBEJMUIJE CALY OBSZAR OBJETY PLANEM

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM ZNAJDUIJE SIE

W GRANICACH § LEZANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM ZNAJDUIJE SIE

W GRANICACH OBSZARU NATURA 2000 "MASYW SLEZY"

ACYJNE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/219/13
Rady Gminy Lagiewniki
z dnia 23 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 166/1, 166/3, 166/4, 167 polozonych w miejscowosci Sthupice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwea 2012 1., poz. 647, z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Lagiewniki rozstrzyga o sposobie rozpatizenia uwagi wniesionej do projektu planu:

1.

Whnoszacy uwage: Dolnoslaski Zespdl Parkow Krajobrazowych, ul. Puszezykowska 10, 50-559
Wroclaw

1) Oznaczenie nieruchomosci. ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.1ML. 1.2ML — tereny zabydowy letniskowej

3) Tres¢ uwagi:

Dolnoslaskiego Zespoli Parkéw Krajobrazowych (...) sklada nastepujace uwagi do przedmiotowe;
zmiany mpzp wraz z prosba o ich uwzglednienie w wylozonym mpzp:

Przedmiotowy teren znajduje sie w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego. na terenie
ktérego obowiazuja akty prawa miejscowego w postaci planu ochrony z dnia 27 pazdziernika 2011 1.
(Dz. Urz. Woj. Doln. nr 251 z 2011 r. poz. 4508) i rozporzadzenia ws. Slezafiskiego Parku
Krajobrazowego z dnia 4 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1105, z pozn. zm.). W
§14 planu ochrony Parku zawarto ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (obligatoryjne zapisy. ktore gmina ma obowigzek wzia¢ pod uwage) obowigzujace na
terenie calego Parku. Zgodnie z wyrokiem NSA z 2011-01-14 II OSK 2035/09 zawarte w planie
ochrony ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
planow zagospodarowania przestrzennego, uzgodnione w ftrybie przewidzianym w odrebnych
przepisach, adresowane s do organow uchwalajacych studia i plany, nie moga natomiast by¢ uznane
za samoistne zakazy, wywierajace bezposrednie skutki prawne. Ustalenia te powinny by¢
uwzglednione przy sporzadzaniu aktow planistycznych. Tymezasem wiekszos¢ ustalen zawartych w
planie ochrony nie zostala w projekcie planu uwzgledniona. Co wiecej w §7 projektu mpzp
zawierajacym ustalenia w zakvesie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto jedynie
informacje, ze w granicach Parku obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu okreslone
w rozporzadzeniu, a nie ma wymienionego planu ochrony.

W przypadku przedmiotowego terenu. zgodnie z zapisem §14, ust. 2 planu ochrony Parku, dla
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych dla terendw
zabudowy obowiazujq nastepujace ustalenia:

a) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy wynosi dla laséw o powierzchni calkowitej powyzej 5,00
ha - minimum 100,00 metréw od granicy lasow:

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek pod zabudowe wynosi 1500 m2;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowo projektowanych dzialek wynosi dla
zabudowy rekreacji indywidualnej - 75% powierzchni dzialki (preferowana 85%),

d) nie dopuszcza sie wprowadzania nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, z wyjatkiem
zabudowy blizniaczej:

e) nie dopuszcza sie wprowadzenia nowej zabudowy wielorodzinnej, z wyjatkiem adaptacji 1
dostosowania pod wzgledem wymogow formalno-prawnych istniejacej zabudowy na potrzeby
mieszkaniowe oraz realizacji zabudowy uzupelniajacej zlokalizowane] na obszarach
historycznie uksztaltowanej zabudowy lub stanowiacej jej logiczna kontynuacje urbanistyczna:

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy:
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* jako kontynuacje wysokosci zabudowy oparta o analize parametrow urbanistycznych
sporzadzong w trakeie opracowywania planu miejscowego dla danego obszaru funkeyjnego
lub miejscowosci - z zastrzezeniem, ze nowo projektowana zabudowa nie moze by¢ wyzsza
od zabudowy sasiadujace;.

+ dla nowo projektowanych zalozenn urbanistycznych okreslonych w studiach kierunkow i
uwarunkowan zagospodarowania przestizennego. dla ktorych nie mozna wyznaczyc¢
wysokosci zabudowy w oparciu o pkt a) oraz dla obiektéw budowlanych lokalizowanych
poza zalozeniami urbanistycznymi. ustala sie wysokos¢ maksymalna dla zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i rekreacji indywidualnej — do 9.00 m n.p.t..

g) nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji produkeji rolnej i innej o wysokosci wyzsze] niz 1.5
krotnos¢ wysokoéci najwyzszego budynku w gospodarstwie:

h) zaleca sie stosowanie geometrii dachow kata nachylenia polaci dachowej charakterystycznej dla
danej miejscowosci. z zastrzezeniem, ze formy historyczne maja pierwszenstwo nad
wspolczesnymi, oraz ze preferowane beda: dachy kalenicowe symetryczne, dwuspadowe,
dwuspadowe z naczolkami, itp. - szczegolowe okreslenie geometrii dachu i kata nachylenie polaci
dachowe]j powinno odbywac sie na podstawie analizy urbanistyczno architektonicznej okreslonej
w §11. ust. 6. w trakcie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, pr1zy czym preferuje si¢ kolory pastelowe z
wykorzystaniem cegly elewacyjnej, tynku Ilub innych materialdow wynikajacych z lokalnej
tradycji:

j) zaleca sie stosowanie tradycyjnych lub historycznie uwarunkowanych pokry¢ dachowych, w
szczegolnosci preferowane beda: dachowki ceramiczne w kolorach ziemi (czerwien, braz. itp.),
hipek kamienny. itp. - szczegélowe okreslenie rodzaju pokrycia powinno odbywac sie na
podstawie analizy urbanistyczno architektonicznej okrveslonej w §l1. ust. 6. w trakcie
opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

k) nie dopuszcza sie ogrodzen o maksymalnej wysokosei powyzej 1.8 m - chyba ze wynika to z
przepiséw odrebnych:

1) nie dopuszcza sie ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych:

m)zaleca si¢ uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej do wykonania
nawierzchni podjazdow i dziedzincéw:

n) zaleca sie nastepujace warunki ksztaltowania nowych zespolow zabudowy:

* nalezy dazy¢ do ujednolicania formy 1 kolorystyki zabudowy oraz rodzaju ogrodzen

« wramach poszczegdlnych zespolow zabudowy,

+ izolowanie zielenia zespolow zabudowy,

* ograniczenie ekspozycji nowej zabudowy od strony ciagdw i punktéw widokowych na

* 1z terenu Parku:

0) dla terenow zieleni urzadzonej przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

* nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia na inne cele,

* ustala sie obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%:

P) zaleca sie na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie maksymalne zachowanie istniejacych
lasow 1 zadrzewien:

q) nie dopuszcza sie umieszczania reklam poza terenami zabudowy.

Ponadto wskazujemy, iz zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, sporzadza sie dla calego obszaru wyznaczonego w studium. W zwiazku z czym.,
przedmiotowy projekt zmiany mpzp jest niezgodny z w/w zapisem.

4) Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione:
Tres¢ zlozonych uwag dowodzi. ze skladajacy je nie zapoznal si¢ z trescia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestizennego dla dzialek nr 166/1. 166/3, 166/4, 167 polozonych w
miejscowosci Shipice wylozonego do publicznego wgladu. Uwagi sa bezzasadne i1 nie majq
odzwierciedlenia w tresci ustalen projektu planu. Wskazanie w uwadze. ze projekt planu jest
niezgodny z ustaleniami Planu Ochrony Slezanskiego Parku Krajobrazowego okreslonymi w uchwale
nr XVI/331/11 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 pazdziernika 2011r. 1 cytowanie
wszystkich ustalen przewidzianych w planie ochrony dla terendw zabudowy, bez oceny czy maja one
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zastosowanie do tego konkretnego terenu jest nieporozumieniem. Wbrew stwierdzeniom skladajacego

uwagi w ustaleniach projektu planu zostaly uwzglednione wymagania Planu Ochrony Slezanskiego

Parku Krajobrazowego odnoszace sie do tego konkretnego terenu i w zakresie przedmiotu ustalefi

projektu planu. Jednoczesnie zwraca sie uwage, ze projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony (w

zakresie oddzialywania na obszar ochrony NATURA 2000) przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroctawiu.

Zlozone uwagi sa bezpodstawne poniewaz:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony kompleksu lesnego o powierzchni calkowitej powyzej
5.0 ha (polozonego na pélnoc od obszaru objetego planem) wynosi 100 m. zgodnie z ustaleniami
planu ochrony,

b) minimalna powierzchnia dzialek ustalona w zasadach scalania i podzialu nieruchomosci wynosi ni
mniej niz 1500 m’, zgodnie z ustaleniami planu ochrony.

¢) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej wynosi 75% powierzchni dzialki, zgodnie
z ustaleniami planu ochrony.,

d) projekt planu nie dopuszcza zabudowy szeregowej, zgodnie z ustaleniami planu ochrony,

e) projekt planu nie dopuszcza zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
planu ochrony,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy zostala okreslona na 9 m, zgodnie z ustaleniami planu ochrony,

g) projekt planu nie dopuszcza lokalizacji zadnych instalacji do produkcji rolnej. ani w ogole
zabudowy zagrodowej,

h) projekt planu ustala zastosowanie dachdéw o symetrycznych, stromych polaciach, o kacie
nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45° i o pokryciu dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastym. matowym, czyli o patrametrach odpowiadajacych charakterystycznym cechom
zabudowy wsi Shipice.

1) projekt planu ustala dla obszaru objetego planem ochrone konserwatorska wynikajaca z polozenia
w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. dotyczy to rowniez stosowania
odpowieniej kolorystyki elewacji budynkéw oraz pokrycia dachéw dachéwka ceramiczna w
kolorze ceglastym, matowym,

1) projekt planu ustala dla obszaru objetego planem zakaz budowy ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych monolitycznych przesel betonowych,

k) projekt planu nie wyklucza uzywania kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamienne;
do wykonania nawierzchni podjazdow i dziedzincow,

1) projekt planu przez swoje ustalenia dazy do ujednolicania formy i kolorystyki zabudowy oraz
rodzaju ogrodzen. a w tym konkretnym przypadku. dla tak malego obszaru przeznaczonego pod
zabudowe trudno mowi¢ o izolowaniu zielenia poszczegdlnych zespolow zabudowy i
ograniczeniu ekspozycji nowej zabudowy od strony ciagdw i punktéw widokowych na i z terenu
Parku,

m)w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja tereny zieleni wrzadzonej,

n) w granicach obszaru objetego projektem planu zachowano w maksymalnym stopniu istniejace
lasy i zadrzewienia (teren 2ZL).

0) projekt planu ustala dla obszaru objetego planem ochrone konserwatorska wynikajaca z polozenia
w granicach strefy . K ochrony krajobrazu kulturowego, w tym zakaz umieszczania reklam lub
tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze
element obcy,

p) zarzut niezgodnosci projektu planu z art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (plan
miejscowy, w wyniku ktorego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnychi lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, sporzadza sie dla calego obszaru wyznaczonego w studium) jest
bezzasadany poniewaz planem objete sa grunty klasy RIVa, a wiec nie wymagajace uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/219/13
Rady Gminy Lagiewniki
z dnia 23 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji. zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 166/1, 166/3, 166/4, 167 polozonych w miejscowosci Shupice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje sie realizacji
inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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