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UCHWALA NR IX/68/15
RADY GMINY LAGIEWNIKI

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ratajno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z2013 r.
poz. 594, ze zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2015 1., poz. 199, ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXII/193/09 Rady Gminy
Lagiewniki zdnia 16 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ratajno zmieniong uchwata nr LI1/329/14 Rady Gminy Lagiewniki
zdnia 17 czerwca 2014 r., oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lagiewniki” przyjetym uchwata Rady Gminy Lagiewniki nr
XX/90/11 z dnia 29 grudnia 2011 r., Rada Gminy Lagiewniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ratajno, zwany dalej
planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym wsi Ratajno, w tym tereny zurbanizowane
wraz z przylegltymi terenami uzytkowanymi rolniczo.

2. Granicg obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie;
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
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5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, okre§lonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 1. 0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami i oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendw;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
5) granica strefy ochronnej cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majag znaczenie informacyjne 1inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu;

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe.

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupetlienie lub wzbogaca funkcje podstawows,
jednoczesnie nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) obowigzujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie co najmniej
50 % elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, schody i okapy; okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ te odleglo$¢ o nie wiecej niz 0,5
m, abalkony nie wigcej niz 1,0 m.; dla budynkow towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sa
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w miejscach w ktoérych nie oznaczono linii zabudowy zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy ipodesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéow oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; w miejscach w ktorych nie oznaczono linii zabudowy zabudowg nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

8) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych
potaci;
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9) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowang przed 1945 t;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

11) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala architektur¢ oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okre$lonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupelniajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

1) na obszarze objetym planem znajduje sic ko$ciot parafialny pw. Sw. Antoniego wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem A4/1310 decyzja z dnia 31.08.2009 r.

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony
konserwatorskiej:

a) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;
b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektu oraz jego bezposredniego otoczenia;

¢) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane i kolorystyke;

d) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

3) wpisanie do rejestru zabytkow nowych obiektéw lub wykreslenie obiektow uwzglednionych w rejestrze
powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstgpienie od spetnienia wymogdw okreslonych w pkt 2.

3. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow
1) w granicach obszaru objgtego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) zespot koscielny
- kosciot parafialny p.w. Sw. Antoniego
- cmentarz przykoscielny
- mur z bramg cmentarza przykos$cielnego
b) dwor, ob. dom mieszkalny — Ratajno 21
c¢) dom mieszkalny - Ratajno 1,
d) dom mieszkalny - Ratajno 6,
¢) dom mieszkalno-gospodarczy - Ratajno 7,
f) dom mieszkalny - Ratajno 8,
g) dom mieszkalno-gospodarczy - Ratajno 36,
h) budynek gospodarczy w zespole - Ratajno 36,
i) dom mieszkalny ze sklepem - Ratajno 45a.

2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:
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a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

b) nalezy stosowa¢ pokrycia dachéow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym,

c¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektonicznys;

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczalnos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”;

g) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtérnie otynkowanych (,,baranki”’) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp);

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych
1 wentylacyjnych.

4. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) 2/172/86-26 AZP — cmentarzysko (neolit, epoka brazu wczesna),

b) 3/173/86-26 AZP - $lad osadnictwa (Sredniowiecze); osada (wczesne Sredniowiecze X-XIII); osada
kultura przeworska (OWR faza C); $lad osadnictwa, kultura tuzycka (chronologia nieokreslona).

2) w obrgbie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem.

5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (obszar w wykazie
zabytkdéw archeologicznych); dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow drog
publicznych wyszczegdlnionych w § 29 — 32 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz nosnikéw reklamowych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 900 m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolno stojacego w granicach
terenow M, MN 1 MN/U,

b) 450 m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow
M, MN i MN/U,

¢) 1500 m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenéw M, MN i MN/U,
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d) 500 m? dla dziatek pod zabudowe ustugowa w granicach terenéw M, MN, MN/U i U,
e) 500 m?dla dziatek pod zabudowe¢ w granicach terenow U/P,

f)4 m? w granicach pozostalych terenow oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto,
telekomunikacja) i zielen urzadzong w granicach terenow M, MN, MN/U, U i U/P.

2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek:

a) 18 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojgcego w granicach terenow
M, MN i MN/U,

b) 16 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenéw M,
MN i MN/U,

¢) 22 m dla dziatek pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenéw M, MN 1 MN/U,
d) 16 m dla dziatek pod zabudowe ustugowa w granicach terendow M, MN, MN/U i U,
e) 20 m dla dziatek pod zabudoweg w granicach terenéw U/P,

f)2 m w granicach pozostatych terenow oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto,
telekomunikacja) i zielen urzadzona w granicach terenow M, MN, MN/U, U i U/P.

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie¢ w przedziale od 60° do
1200,

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Odlegtosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasieggu 50 m wokot granicy cmentarza,
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub
przechowujacych artykuty zywnosciowe.

3. W odleglosciach mniejszych niz 150 m wokoét granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni
stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

l)na terenach zabudowy zagrodowej (RM) iterenach rolnych zmozliwosciag lokalizacji zabudowy
zagrodowej (Rm) — jak dla zabudowy zagrodowe;j;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

3) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej i ustugowej (MN/U) i zabudowy ustugowej (U) — jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) na terenach ustug sportu i rekreacji (US) — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. W oznaczonej na rysunku planu granicy obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi istnieje
mozliwo$¢ powstania zagrozenia powodziowego.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, poziomu pola elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. W granicach terenow M i RO ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej
niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych ipodziemnych odpadow, surowcoéw i materiatow
masowych.
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3. W granicach terenow MN 1 US ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie: handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) oraz ustug zwiazanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

4. W granicach terenéw M, MN, U i US ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtornych, z wylaczeniem
miejsc do selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych.

5. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych poza obszarami zwartej zabudowy.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen dowolnego
typu wyzszych niz 1,8 m, z wylaczeniem terenu 11ZC.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wlaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac¢ z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;j;

3) zagospodarowanie terendOw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie na terenach oznaczonych symbolami: RM, Rm, M, MN i MN/U,

b) dodatkowe 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug stanowigcych funkcje
uzupetniajace,

¢) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 15 stanowisk na 100 zatrudnionych na terenach
oznaczonych symbolami: MN/U, U i U/P,

d) minimum 2 stanowiska postojowe na terenie oznaczonym symbolem US.

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

7) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami nieprzepuszczalnymi lub
polprzepuszezalnymi;

8) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngetrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do
obstugi komunikacyjnej terendw:

a) nie mniej niz 8 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
b) nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni,

c¢) obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach potaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewngtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
1 wewngetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych, z wylaczeniem terendow potozonych
w odleglo$ci mniejszej niz 150 m od linii rozgraniczajacych cmentarza (11ZC).

4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekéw zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub do rowow i ciekow z zastrzezeniem spelnienia
wymagan przepisoOw odrebnych;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granic¢ terenu.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji produkujacych energic elektryczng ze zrodet
odnawialnych o mocy nie wigkszej niz 100 kW;

3) ustala sie zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;
4) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

5) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia nalezy wykonywac¢ wytacznie jako kablowa,
sie¢ napowietrzng dopuszcza si¢ na wylacznie na terenach MR, R i Rm.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu dla odbiorcéw indywidualnych zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow po
spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrddet odnawialnych o mocy nie wigkszej niz
100 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowa siecig telekomunikacyjna.
10. Gospodarka odpadami: odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1.1RM do 1.8RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
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2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych 35° -
45°, nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe; pokrycie dachéw dachowka w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i 0o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢é 10 m, lecz nie wigecej niz dwie nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wylacznie w dachu;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog transportu rolnego KDg.

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wiejskiej oznaczone symbolami od 2.1M do 2.21M.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca lub blizniacza;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wolno stojgca lub blizniacza - powierzchnia uzytkowa
towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni catkowitej zabudowy, lecz nie wigcej niz
100 m? dla kazdej z dziatek;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
5) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych 35° -
45°, nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe; pokrycie dachow dachowka w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzglgdem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz dwie nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wylacznie w dachu;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m.

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1- 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysokos¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3.

2) dla stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 6 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG,
b) 6 — 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 6 — 8 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
d) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciagéow pieszo-jezdnych KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW,
f) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi transportu rolnego KDg.

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglo$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow gospodarczych i garazy na granicy dzialek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wsrod istniejacej zabudowy historycznej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy na
granicy dzialki zzachowaniem warunkéw wynikajacych zprzepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny 0,01; dla garazy ibudynkow
gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢
wskazniki intensywnos$ci zabudowy wynoszace 1,0.

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60 %; wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy
i budynkéw gospodarczych lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach.
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§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 3.1MN do
3.15MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zabudowa ustugowa - ushlugi nieucigzliwe - powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze
przekraczaé 40 % powierzchni catkowitej zabudowy, lecz nie wigcej niz 100 m? dla kazdej z dziatek;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych od 35°
do 45°; nad czgsciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkéow dopuszcza sie dachy jednospadowe
lub wielospadowe; pokrycie dachow dachowka, w odcieniach koloru ceglastego, brazowego Iub
grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wylacznie w dachu;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m.

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1- 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty i wysokos¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,

b) 6 — 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciaggdw pieszo-jezdnych KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych KDW,

f) 6 m od linii rozgraniczajacych drog transportu rolnego KDg.

2)w odniesieniu do istniejagcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odregbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz
obiektéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 0,35; minimalny 0,01.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 2854

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 50 %.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami od
4.1MN/U do 4.9MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wolno stojaca lub blizniacza;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych od 35°
do 45°; nad czgsciami dobudowywanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
lub wielospadowe; pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna w odcieniach koloru ceglastego, brazowego Iub
grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesuni¢tych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachéow dachowka lub materialem dachoéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m.

5)w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1- 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysokos¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD.
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW.
e) 6 — 12 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg.
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,35; minimalny 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 40 %.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2854

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem SU.
1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi komercyjne lub ustugi o charakterze publicznym.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zabudowa mieszkaniowa;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiagzek stosowania dachow stromych, symetrycznych; spadki potaci dachowych od 30° do
45°; nad cze$ciami dobudowywanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe lub
wielospadowe; pokrycie dachow dachowka ceramiczng w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub
grafitowego;

2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzglgdem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachdéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m., lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m.

5)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1- 4 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachéw oraz gabaryty i wysokos¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL od 6 m do 11 m,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,50; minimalny 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %.

§ 17. Wyznacza si¢ teren kultu religijnego oznaczony symbolem 6UKTr.
1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty kultu religijnego, z urzadzeniami towarzyszacymi
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz zmiany uktadu i geometrii historycznego dachu kosciota.

2) ustala si¢ obowiazek zachowania kolorystyki i faktury historycznego pokrycia dachu ko$ciota: dachéwka
ceramiczna w kolorze ceglastym oraz blacha miedziana na wiezy koscielne;.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) koscidt pw Sw. Antoniego wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem A/1310 decyzja z dnia
31.08.2009 r. - obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone w § 6 ust. 2.

2) teren zespotu koscielnego w tym: mur i brama cmentarza przykoscielnego ujety jest w ewidencji zabytkow
- obowiazujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3.

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.
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4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,25; minimalny 0,15;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60 %.

§ 18. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 7US.
1. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) spadki potaci dachowych od 20° do 45°;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 14 m.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

4. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD.

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 0,30; minimalny 0;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60 %.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ustugowo-produkcyjne oznaczone symbolami od 8.1U/P do 8.4U/P.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa produkcyjna.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:.
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w granicach terenow 8.1U/P, 8.2U/P i 8.3U/P dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnych spadkach
oraz rodzaju pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy trapezowe;;

2) w granicach terenu 8.4U/P:
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a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych od 30°
do 45° nad cze$ciami dobudowywanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow dachéowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachéw dachéwka lub materialem dachowkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m., lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m.

4) w istniejacej zabudowie w granicach terenu 8.4U/P o innych parametrach niz okreSlone w pkt 21i
3 dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow oraz gabaryty
i wysoko$¢ zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 4 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD.

2)w odniesieniu do istniejagcych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odleglosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,6; minimalny 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %;

5)wzdhuz granic terenow ustugowo-produkcyjnych U/P od strony sgsiadujacych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej MN/U nalezy zrealizowa¢ pasy zieleni o charakterze
izolacyjnym o szeroko$ci minimum 5 m.

§ 20. Wyznacza si¢ teren zaopatrzenia w wod¢ oznaczony symbolem 9W.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnych spadkach oraz rodzaju pokrycia dachu, z wylaczeniem
niemalowanej blachy trapezowej;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ S5 m., przy czym dopuszcza si¢ jedng nadziemnag
kondygnacj¢ uzytkows.

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglos$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,50; minimalny 0;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

5. W granicach terenu 9W obowigzuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
okreslone w w przepisach odrebnych.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 10.1E i 10.2E.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnych spadkach oraz rodzaju pokrycia dachu, z wylaczeniem
niemalowanej blachy trapezowe;j;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 8 m.

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 8 m.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy terenu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 1,0; minimalny 0;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0 %.

§ 22. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem 11ZC.

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz, z urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
o spadkach potaci dachowych 30° - 45°, nad cze$ciami dobudowanymi dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
lub wielospadowe; pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego,
brazowego lub grafitowego;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢é 10 m, zdopuszczeniem zwigkszenia wysokosci dla
dzwonnicy lub sygnaturki do maksymalnie 14 m, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie
nadziemne kondygnacje uzytkowe;

b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m.

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu ogrodzeniem pelnym, murowanym, o wysokosci nie przekraczajacej 2,0
m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych dréog dojazdowych
KDL, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,02; minimalny 0;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 60 %.

§ 23. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 12ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wody powierzchniowe;

3) parkingi.

3.Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien oznaczone symbolami od 13.1ZL do 13.3ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: wustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodow oznaczone symbolami od 14.1RO do 14.5RO.
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe, uzytki rolne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty gospodarcze zwigzane z gospodarstwem rolnym o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
35 m?;

2) altany, wiaty i niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;

3)sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, symetrycznych, spadki potaci dachowych od 30° do
45°, pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowa lub pokryciem dachowkopodobnym,
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 5 m. przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie jedng nadziemna
kondygnacje uzytkows,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 6 m.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciaggéw pieszo jezdnych KDX.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,05; minimalny 0;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 80 %.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

§ 26. Wyznacza sig¢ tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od
15.1Rm do 15.16Rm.

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace
1) zabudowa zagrodowa;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego :

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachdéw stromych, symetrycznych; o spadkach potaci dachowych 35° -
45°, nad cze$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe; pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego,
brazowego lub grafitowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°, pokrycie dachow dachowka lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe;

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
¢) 6 -11 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX,
d) 6 — 7 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 0,25; minimalny 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 70 %;

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami od 16.1R do 16.7R.

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnoS$ci
z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
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2) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej terendw wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS;

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami od 17.1WS do 17.20WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace (rowy melioracyjne, cieki), zbiorniki wodne.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okre$lonych
przepisach odregbnych.

§ 29. Wyznacza sie teren drogi gldwnej oznaczony symbolem 18KDG.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 384.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: maksymalnie 35 m (zgodnie zrysunkiem planu) z lokalnymi
przewezeniami,

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
§ 30. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 19KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 5.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11m do 19 m (zgodnie zrysunkiem planu), zlokalnymi
przewezeniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej i planowanej zabudowy.
§ 31. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami od 20.1KDD do 20.10KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) dla stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10m do 18 m (zgodnie zrysunkiem planu), z lokalnymi
przewezeniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej i planowanej zabudowy.
§ 32. Wyznacza si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 21.1KDX do 21.4KDX.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4m do 8 m (zgodnie zrysunkiem planu), zlokalnymi
przewezeniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum 3,0 m.
§ 33. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami od 22.1KDW do 22.6KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) dla stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj drogi: jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum 3,0 m.
§ 34. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego oznaczone symbolami od 23.1KDg do 23.14KDg.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupelhniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 5.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 14 m (zgodnie z rysunkiem planu), z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami;
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 35. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 36. Traci moc uchwata nr VIII/57/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 16 czerwca 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ratajno

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki .

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lagiewniki:
P. Kondrakiewicz
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Zalacznik nr 2
ROZSTRZYGNIECIE
0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ratajno podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Rada Gminy Lagiewniki rozstrzyga w
nastepujacy sposob uwage ztozong do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Ratajno podczas wytozenia do publicznego wgladu:

Wnoszacy uwage: Jarostaw Adachowski, TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, pl.
Powstancoéw Slaskich 20, 53-314 Wroctaw
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia projektu mpzp dot. zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng.

2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp dot. zaopatrzenia w energic
elektryczng.
3) Tres¢ uwagi:

W odpowiedzi na obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ww

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego TAURON Dystrybucja S.A Oddziat

we Wroclawiu uprzejmie informuje, ze w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wnosi
uwagi:

1. Na zalgczniku graficznym nalezy nanie$¢ wszystkie istniejace stacje transformatorowe
oraz linie elektroenergetyczne SN. Ponadto dla stacji transformatorowych nalezy
wydzieli¢ odpowiedni teren umozliwiajacy swobodny dostep dla obstugi oraz rozbudowe
sieci elektroenergetycznej. Wszelkie informacje dotyczace ww. linii i stacji mozna
uzyska¢ w Regionie Strzelin ul. Dzierzoniowska 51.

W paragrafie 3 pkt 4 nalezwykresli¢-zwrot ,,infrastruktury technicznej .

3. W treSci m.p.z.p. nalezy dopusci¢ budowe oraz przebudowe linii elektroenergetycznych
w formie napowietrznej.

4. W paragrafie 10 ust. 3 zwrot "... promieniowania elektromagnetycznego” proponujemy
zmieni¢ na " ... pola elektromagnetycznego ... ".

5. W paragrafie 11 ust. 6 pkt 1 proponujemy zapisac jako "zasilanie odbiorcow z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych przez zarzgdce siecl’.

6. W zaleznosci od planowanego zagospodarowania i wielko$ci zapotrzebowania na energie
elektryczng, zasilanie tego obszaru bedzie mozliwe za posrednictwem istniejacej sieci
niskiego napigcia po jej rozbudowie oraz odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych
20/0,4 kV. Pod budowe stacji nalezy rezerwowac tereny oraz trasy linii zasilajagcych SN.

7. Teren wydzielony pod stacj¢ transformatorowg kontenerowg powinien mie¢ zapewniony

doéiazd do jej obstugi. Pod budowg stacji nalezy rezerwowac dziatke o powierzchni ok. 40
m*, wymiary stacji transformatorowej kontenerowej wynosza 3,21 m x 2,66m. Dla celow
eksploatacyjnych wokot stacji nalezy wyznaczy¢ pas szerokosci ok. 1,5m. Ze wzgledu na
to, iz drzwi do stacji znajduja si¢ na dluzszym boku, w celu umozliwienia swobodnego
dostepu 1 dojazdu do jej obstugi, nalezy stacj¢ lokalizowaé drzwiami skierowanymi do
drogi. Ksztalt terenu rezerwowanego pod stacje powinien umozliwi¢ taki sposob jej
ustawienia. Lokalizacje¢ stacji nalezy uzgodni¢ w Wydziale Planowania i Rozwoju OMR,
pl. Powstancow Slaskich 20, 53-314 Wroctaw.

8. Skablowanie Iub przebudowa istniejacych odcinkéw  napowietrznych linii
elektroenergetycznych bedzie mozliwe wylacznie na koszt 1 na wniosek zainteresowanych

N
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Inwestorow w porozumieniu z TAURON Dystrybucja S.A. Odziat we Wroctawiu.
Szczegbty techniczne przebudowy zostang okreslone w warunkach przebudowy sieci. W
przypadku planowania przebudowy linii po terenach prywatnych nalezy w planie
wyznaczy¢ orientacyjne trasy.
Rownoczesnie informujemy, ze TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu w swoich
planach nie przewiduje na tym obszarze rozbudowy sieci SN i nN. Wszelkie inwestycje,
niezbedne dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng odbiorcow na tym obszarze wynika¢ beda ze
sposobu zagospodarowania terenu 1 wielkos$ci zapotrzebowanej mocy. Realizowane beda na
podstawie umow o przylaczenie z uwzglednieniem mozliwosci inwestycyjnych TAURON
Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu.
4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona - na rysunku planu oznaczone zostaly istniejace stacje
transformatorowe i linie elektroenergetyczne SN ($redniego napigcia) znajdujace si¢ na
podktadzie mapowym, na ktorym sporzadzono rysunek planu miejscowego. Ani
projektanci ani Gmina tagiewniki nie jest uprawniona do wrysowywania na podktad
mapowy pozyskany z  panstwowego zasobu geodezyjnego nowych linii
elektroenergetycznych nie oznaczonych na mapie, nawet jezeli sa one ujete w materiatach
roboczych zarzadcy sieci.

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona - uzyty w §e 3pkt 4 zwrot ,,infrastruktury technicznej” jest
doktadnym odniesieniem do brzmienia art. 15 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
okreslajacego zakres ustalen planu miejscowego. Organ sporzadajacy ptrojekt planu
miejscowego nie jest upowazniony do zmiany brzmienia zapisu ustawowego.

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona — ustalenia dotyczace realizacji linii elektroenergetycznych
dotycza terené6w zabudowanych; plan dopuszcza budowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych na terenach: zabudowy zagrodowej RM, terenach rolnych z
zakazem zabudowy R oraz na terenach rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
Rm. Takie zapisy planu maja na celu wprowadzenia tadu przestrzennego, a ponadto sa
zgodne z wnioskami Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktoéry w
takiej formie projekt planu uzgodnit.

Ad. 4. Uwaga uwzgledniona — w § 10 ust 3 zwrot ,,promieniowania elektromagnetycznego”
zmienia si¢ na zwrot ,,poziomu pola elektromegnetycznego”.

Ad. 5, 6,7 i 8. Uwagi nieuwzglednione - zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy powinien zawiera¢ ustalenia w
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej. Wymagany zakres ustalen w tej kategorii sprawach precyzuje § 4 pkt 9
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). Okreslony ww przepisami ustawy i rozporzadzenia
zakres tresciowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze
oznacza¢ dowolno$ci regulacji w tym przedmiocie. Ustalenia planu miejscowego
dopuszczaja w granicach obszaru objgtego planem mozliwosci budowy stacji
transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych. Rada Gminy, jako organ wlasciwy
do uchwalenia planu miejscowego jest zobowigzana do przestrzegania granic udzielonej
jej normy kompetencyjnej, ograniczanej zakresem zadan 1 kompetencji innych organow
wladzy publicznej. Uchwalajac plan miejscowy Rada Gminy nie moze wskazywac jaki
inny organ lub jednostka organizacyjna, 1 w jakim trybie administracyjnym jest wtadna do
rozstrzygania o mozliwosci realizacji przedsiewzigcia zgodnie z planem. Zapis taki jest
traktowany przez Wojewode Dolnoslaskiego jako naruszajagcy normy prawne i jest
uchylany rozstrzygnigciami nadzorczymi lub zaskarzany do sadu administracyjnego.
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Zalacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Ratajno inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy polegajacych na
rozbudowie sieci wodociagowej, budowie kanalizacji sanitarnej 1 drég dojazdowych.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy zewngtrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki
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