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UCHWALA NR XXX1/230/17
RADY GMINY LAGIEWNIKI
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lagiewniki oraz
czeSci gruntow wsi Przystronie — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2016 r. poz. 446), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 778, ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXVI/197/13 Rady Gminy
Lagiewniki z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lagiewniki oraz czgsci gruntow wsi Przystronie, zmienionej uchwatami:
nr L1I/328/14 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 17 czerwca 2014 r., nr V/33/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia
26 marca 2015 r. i nr VII/60/15 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 16 czerwca 2015 r. oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lagiewniki przyjetego uchwatg Rady Gminy Lagiewniki nr XX/90/11 z dnia 29 grudnia 2011 r., Rada Gminy
Lagiewniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lagiewniki oraz
czesdcl gruntdw wsi Przystronie — czg$¢ B, zwane dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje tereny potozone w obrgbie wsi Lagiewniki.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000 stanowigcym zataczniki nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby takich ustalen:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
brak potrzeb w tym zakresie;
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§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okres$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;

5) granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW?”;
6) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

7) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu;

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmuje wigcej niz
50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupehiajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupeklnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia,
schody 1 okapy; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy
budynkow istniejacych;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce;

8) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gtéwnych polaci;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wylgczeniem ustug w zakresie: handlu
paliwami, komisowego handlu pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych
(w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), przetworstwa drewna (stolarnie, tartaki)
i kamieniarstwa (obrobka kamienia);

10) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego srodowiska takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu
1 wod;
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11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz facznosci i telekomunikacji;

12) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture oraz inne
urzadzenia pelniagce stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MN/U;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MW/U;

5) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa-— oznaczona symbolem U/M;

6) zabudowa uslugowa — oznaczone symbolem U;

7) obstuga rolnictwa - oznaczona symbolem RU;

8) obsluga rolnictwa i zabudowa zagrodowa - oznaczona symbolem RU/RM;

9) zabudowa produkcyjno-ustugowa — oznaczone symbolem P/U;

10) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

11) tereny rolne - oznaczone symbolem R;

12) komunikacja kolejowa - oznaczone symbolem KK;

13) drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;

14) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;

15) drogi wewngtrzne - oznaczone symbolem KDW;

16) droga gospodarcza transportu rolnego - oznaczona symbolem KDg.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objegtego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) budynek dawnego Pogotowia Energetycznego —ul. Jednosci Narodowej 30,
b) budynek transformatora w zespole dawnego Pogotowia Energetycznego —ul. Jednosci Narodowej 30;
¢) budynek dworca kolejowego — ul. Kolejowa 2,
d) budynek WC w zespole dworca kolejowego — ul. Kolejowa 2,
e) magazyn droznika w zespole dworca kolejowego — ul. Kolejowa 2;

2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

b) nalezy stosowac pokrycia dachéw dachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym, matowym;
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¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczalnos$ci przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”;

g) nalezy zachowac lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéow technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéow dymowych
1 wentylacyjnych.

3. Ustala si¢ ze wzgledu na potozenie w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Lagiewniki,
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, strefe ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na
rysunku planu, w ktérej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) obiekty o walorach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

3)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji
historycznej 1wspélczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna;

4) nowa zabudowa winna nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie uzytego materiatu
elewacyjnego i pokrycia dachow.

4. Ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorej
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie przepisami odrebnymi.

5. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) 6/211/86-26 AZP — Sslad osadnictwa (Sredniowiecze), osada (wczesne sredniowiecze — XIII w.), osada
(kultura przeworska, OWR), slad osadnictwa (pradzieje),

b) 10/213/86-26 AZP — slad osadnictwa (sredniowiecze), osada (wczesne sredniowiecze — XIII w.), osada
(kultura tuzycka, ep.brqgzu IV-V),

¢) 37/226/86-26 AZP — slad osadnictwa (Sredniowiecze), slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze — XIII
w.), slad osadnictwa (pradzieje),

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrone zabytkoéw archeologicznych, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych wyszczegolnionych w §27 i §28 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz no$nikoéw reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej
z przeznaczeniem podstawowym na warunkach w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala sie nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:

a) w granicach terenéw MN: 900 m?,

b) w granicach terenéw MW: 1000 m?,

¢) w granicach terenow MN/U: 1000 m?,

d) w granicach terenow MW/U: 1000 m?,

e) w granicach terenéw U/M: 1000 m?,

) w granicach terenéw U: 400 m?,

g) w granicach terenow P/U: 1000 m?,

h) w granicach pozostalych terenow oraz pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja), parkingi
i zielen urzadzong w granicach terenow MN, MW MN/U, MW/U, U/M, U i P/U: 4 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) w granicach terenow MN: 20 m,
b) w granicach terenéw MW: 20 m?,
¢) w granicach terenow MN/U: 24 m,
d) w granicach terenow MW/U: 12 m,
e) w granicach terenow U/M: 24 m,
f) w granicach terenow U: 18 m,
g) w granicach terenow P/U: 10 m,

h) w granicach pozostalych terenow oraz pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja), parkingi
1 zielen urzadzong w granicach terenow MN, MW MN/U, MW/U, U/M, U i P/U: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200,

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: zagospodarowanie terenow w strefie ochronnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110kV zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych; szeroko$¢ strefy
ochronnej 15 m liczac od osi linii;

2. Tereny zamknigte: w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych,

2) zakaz prowadzenia wzdhuz linii kolejowej magistralnych przewodéw wodociggowych o srednicy wickszej
niz 1620 mm,

3) zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wiezowych) w odleglosci mniejszej niz wynosi ich planowana
wysokos¢,

4) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru iz
wylaczeniem mozliwosci sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysoko$¢é moze przekroczy¢ 10 m.
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3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 11R.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z monolitycznych prefabrykatéw betonowych.

§ 12. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalnos$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
1 powierzchniowych oraz poziomu pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

2. W granicach terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej w zakresie: handlu paliwami, komisowego handlu pojazdami mechanicznymi, ustug
naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych),
przetworstwa drewna (stolarnie, tartaki) ikamieniarstwa (obrobka kamienia) oraz produkcji wyrobow
betonowych, lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych z gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i1 surowcoéw wtornych.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoSci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (MN/U), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iustugowej (MW/U), zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/M) i zabudowy ustugowej
(U) — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4) na terenach obstugi rolnictwa i zabudowy zagrodowej (RU/RM) - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
5) na terenach 9.2P/U 1 9.8P/U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach funkcjonalnych — wlaczenie
komunikacyjne zaleca si¢ wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie na terenach: MN, MW MN/U, MW/U, U/M, RU/RM, 9.2P/U
19.8P/U,

b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenach: MN, MW MN/U, MW/U, UM
iU,

¢) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na
terenach oznaczonych symbolami: P/U, RU i RU/RM.

d) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci,

e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,
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f) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych iwewngetrznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiagzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetlnienia wymagan przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczeg6lnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora, lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granice terenu.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrédetl zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.
10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.1MN do 1.5SMN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego Iub
blizniaczego.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieucigzliwe ustugi, ktorych powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej
zabudowy, lecz nie wiecej niz 60 m? dla kazdej z dziatek;

3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenéw 1.3MN i1.4MN, stanowiacych poszerzenie przylegajacych terendw zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy, z wylaczeniem terenow 1.3MN i 1.4MN:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,25,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy w granicach terenéw 1.3MN i 1.4MN = 0;
4) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 %, z wylaczeniem terenéw 1.3MN i 1.4MN;
5) wskazniki powierzchni zabudowy w granicach terenow 1.3MN i 1.4MN = 0;
6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem terenéow 1.3MN i 1.4MN:

a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ dwoch,

¢) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 10 m.

8) w noworealizowanej zabudowie ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, $wietlikow, mansard,
zadaszen nad gankami i wiatrolapami);

9) nad cze$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow oraz nad tarasami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 15°;

10) dopuszcza si¢ realizacjg tarasow na wysokosci I kondygnacji;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) teren 1.1MN: 6 m od linii rozgraniczajacych od strony dz. 443/2dr (ul. Slezna),
b) tereny 1.2MN i 1.5MN: 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala sie
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.
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6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej cementowej lub pokrycia
dachoéwkopodobnego, w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni wigkszej niz 4 m?, zaréwno
wolno stojacych jak i umieszczanych na elewacji budynku.

8. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, zsiatki powlekanej oraz metalowe Iub
z metaloplastyki.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg iterenow o charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonowych.

10. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylgczeniem terenow 1.3MN
i 1.AMN:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: 900 m?.

2) pod zabudowe ustugowsg: 200 m?;

3) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona. 4 m?.
11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
2MW

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,35.
2) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 %;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech,
¢) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m.

5) ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 20° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, §wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

6) nad czg$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryl budynkéw oraz nad tarasami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 15°;
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4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposob sytuowania do granic przylegtych
nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej cementowej lub pokrycia
dachowkopodobnego, w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 6.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 3.1MN/U do 3.4MN/U

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolno stojacego lub blizniaczego z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 3.1MN/U, stanowigcego poszerzenie przylegajacego terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy, z wyltaczeniem terenu 3.1MN/U:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,25.
3) wskazniki intensywnosci zabudowy w granicach terenu 3.1MN/U = 0;
4) wskaznik powierzchni zabudowy, z wylaczeniem terenu 3.1MN/U: maksymalnie 80 %;
5) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach terenu 3.1MN/U = 0;
6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy, z wytaczeniem terenu 3.1MN/U:

a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech,

¢) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m.

8) w noworealizowanej zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych
potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, swietlikow,
mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

9) w noworealizowanej zabudowie ushugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej oraz w budynkach gospodarczych
i garazach ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, $wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami
1 wiatrotapami);

10) nad cz¢éciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkéw oraz nad tarasami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, o spadkach nie mniejszych niz 15°;
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11) dopuszcza si¢ realizacjg tarasow na wysokosci I kondygnacji;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych
odleglosciach:

a) teren 3.4MN/U: 6 m od granicy dz. 471dr (ul. Lipowa),
b) tereny: 3.2MN/U, 3.3MN/U: 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD;

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleghtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej cementowej lub pokrycia
dachowkopodobnego, w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnos$ci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotdw, zsiatki powlekanej oraz metalowe Iub
z metaloplastyki.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem terenu 3.1MN/U:
1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng: 900 m?.
2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami: 1500 m?;
3) pod zabudowe ustugowa: 500 m?;
4) pod infrastrukture techniczng i zielen urzgdzong. 4 m?.
9. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4;
3) w granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 4MW/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ushugami;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,2.

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50 %;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech,

¢) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12 m.

5) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, swietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od
granicy dz. 441dr (ul. Stowianska).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig¢
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zdachowki ceramicznej cementowej lub pokrycia
dachowkopodobnego, w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, zsiatki powlekanej oraz metalowe lub
z metaloplastyki.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
SU/M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — towarzyszaca funkcji uslugowe;j
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0.60;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 %;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekraczaé trzech,

¢) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m.

5) ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, §wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem R,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD;

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposéb sytuowania do granic przyleglych
nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢é dachowych zdachéwki ceramicznej cementowej lub pokrycia
dachéwkopodobnego, w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow, zsiatki powlekanej oraz metalowe lub
z metaloplastyki.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng towarzyszaca funkcji ustugowej: 900 m?2.
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: 1500 m?;
3) pod zabudowe ustugowsa: 1000 m?;
4) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong. 4 m;
5) pod parkingi: 50 m.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 6.

§ 19. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6U.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,70;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 %;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12 m.,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech.

5) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, §wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od
granicy dz. 444/2dr (ul. Jednosci Narodowej) 1 dz. 443/2dr (ul. Slgzna).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposoéb sytuowania do granic przylegtych
nieruchomosci.

5. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala sig¢
zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,.sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w kolorze: ceglastym Iub grafitowym, matowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatlow naturalnych, w szczego6lnosci z drewna lub kamienia,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotoéw lub zsiatki powlekanej oraz metalowe Iub
z metaloplastyki.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkoéw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 7 ust. 2.

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;
4) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 6.
§ 20. Wyznacza si¢ teren obstugi rolnictwa oznaczony na rysunku planu symbolem 7RU.
1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga rolnictwa;
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona,
4) parking.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40 %;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) gabaryty i wysoko$¢ budynkow:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 6 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jedne;j;

¢) wysokos¢ budowli: maksymalnie 6 m.
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5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach od linii rozgraniczajacych
terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) 9 m od strony drogi krajowej nr 8 (ul. Klodzka -(dz. 921/3dr),
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych; dopuszcza si¢ zachowanie obecnego usytuowania
istniejacych budynkow.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych rodzajéow pokry¢ dachowych.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotow Iub zsiatki powlekanej oraz metalowe lub
z metaloplastyki.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 50 m?.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 6.

§ 21. Wyznacza si¢ teren obstlugi rolnictwa i zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem
8RU/RM.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga rolnictwa;
2) zabudowa zagrodowa;
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30 %;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ budynkow:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
¢) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 14 m.

5) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, swietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

6) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°;

7) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 12 m od
linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;
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4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drdg publicznych.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatdw dachowkopodobnych, w kolorze:
ceglastym, brazowym lub grafitowym, matowym.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatdw naturalnych, w szczego6lnosci z drewna lub kamienia,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotoéw lub zsiatki powlekanej oraz metalowe Iub
z metaloplastyki.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

9. W granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w § 10 ust. 1.

10. W granicach strefy ochronnej terenu zamknictego (terenu komunikacji kolejowej) obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w § 10 ust. 2.

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 6

§ 22. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1P/U do
9.8P/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkgcja,
2) ustugi,
3) handel hurtowy i detaliczny,
4) bazy, sktady, magazyny,
5) obstuga komunikacji (stacje paliw),
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa — wylacznie na terenach 9.2P/U i 9.8P/U;
2) obstuga rolnictwa,
3) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona;
6) parkingi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 %;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ budynkow:
a) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12 m.,

b) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech;
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¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 14 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o nietradycyjnych formach architektonicznych idowolnej geometrii
dachow;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:

a) 9 - 10 m od strony drogi krajowej nr 8 (ul. Ktodzka -(dz. 921/3dr),
b) 6 — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD
¢) 10 m od strony granicy z dz. 905/1dr i dz 901/178;

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolne usytuowanie obiektéw budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ dowolne rodzaje pokry¢ dachowych.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotdéw lub zsiatki powlekanej oraz metalowe Iub
z metaloplastyki.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§7ust. 6

§ 22. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1WS
110.2WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: §rodladowe wody powierzchniowe.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;

2) budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z melioracjami, ochrona przeciwpowodziowa oraz
komunikacja.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ przebudowe
lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 6.

§ 25. Wyznacza si¢ teren rolny oznaczony na rysunku planu symbolem 11R.
1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnoS$ci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
§ 7ust. 6

§ 26. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1KK
i 12.2KK.

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa;
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) lokale mieszkalne w istniejgcych budynkach;

2) ustugi;
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3) magazyny;
4) sieci infrastruktury technicznej;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
6) zielen urzadzona;
7) parkingi;
8) Sciezki rowerowe.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 %;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;.
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech,
¢) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m.

5) ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow, $wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami),
z zastrzezeniem zachowania udokumentowanych historycznie geometrii dachow w budynkach ujetych
w ewidencji zabytkow;

6) w budynkach ustugowych i magazynach oraz w budynkach gospodarczych i garazach ustala si¢ stosowanie
dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 25° do 45° (nie
dotyczy lukarn, wykuszow, §wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami); z zastrzezeniem
zachowania udokumentowanych historycznie geometrii dachéw w budynkach ujetych w ewidencji
zabytkow;

7) nad czes$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 15°;

8) odlegtosci zabudowy od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy

i rozbudowy zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow
i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposob usytuowania obiektoéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczego6lnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkoéw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 7 ust. 2.

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia §
7 ust. 3;
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3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 6.
§ 27. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.1KDL i 13.2KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupethiajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenow stanowig jednoczes$nie granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m. do 16 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach stanowisk archeologicznych obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 14.1KDD do
14.9KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terendw stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m. do 19 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 7 ust. 6.
§ 29. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 15KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6 m. do 11 m (zgodnie z rysunkiem planu);

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 6.

§ 30. Wyznacza si¢ teren drogi gospodarczej transportu rolnego oznaczony na rysunku planu symbolem
16KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 6.

§ 31. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lagiewniki:
P. Kondrakiewicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/230/17
Rady Gminy Lagiewniki z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lagiewniki oraz cze$ci gruntéw wsi Przystronie — cze$¢ B inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy polegajacych na rozbudowie drogi dojazdowe;j

i drogi lokalne;j.
§2.
1. Ustala sie, ze zrédlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wtasne gminy;
2) $rodki pozyskane z funduszy zewngtrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédel finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/230/17
Rady Gminy Lagiewniki z dnia 27 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lagiewniki oraz cze$ci gruntéw wsi Przystronie — cz¢$¢ B podczas wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778, z pézniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposdb uwagi wniesione
do projektu planu podczas wytozen do publicznego wgladu, nieuwzglgdnione przez Wojta Gminy Lagiewniki.

1. Wnoszacy uwage: Piotr Ostrowski.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren SU/M.
2) Symbol terenu w projekcie planu: SU/M — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.
3) Tres¢ uwagi:

W zwiazku zwylozeniem do wgladu ,Projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi tagiewniki oraz czgsci gruntdw wsi Przystronie — cze§¢ B” oraz zuwagi na
niejednoznaczne zapisy zawarte w § 18 pkt 1, zwracam si¢ z wnioskiem o wniesienie zapisu do w/w planu,
dopuszczajgcego na obszarze oznaczonym symbolem 5 U/M zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng typu
wolno stojagcego. Wniosek swdj motywuje checig rozpoczecia budowy jednorodzinnego budynku
mieszkalnego na dziatce zlokalizowanej na trenie opracowania.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uzasadnienie: ustalenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lagiewniki oraz cze$ci gruntdw wsi Przystronie — czg$¢ B na terenie SU/M przewiduja nastepujace
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — towarzyszqca funkcji ustugowej
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
3) zabudowa ustugowa.

Powyzsze ustalenia sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy bLagiewniki, przyjetym uchwala Rady Gminy tagiewniki nr XX/90/11 z dnia
29 grudnia 2011 r. Dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie powigzanej z funkcjg zabudowy ustugowej naruszato by ustalenia studium, a zatem stanowito by
razace naruszenie prawa przy uchwalaniu planu.

2. Wnoszacy uwage: Piotr Ostrowski.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 87/6.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.5MN — teren zabudowy mieszkaniowej jedenorodzinne;.
3) Tres¢ uwagi:

W zwigzku z obwieszczeniem Wojta Gminy tagiewniki o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lagiewniki oraz czgsci gruntow wsi
Przystronie — cze$¢ B, zwracam si¢ z wnioskiem o dokonanie zmian w tresci planu w czes$ci dotyczacej
moich dzialek — powstatych zpodziatu dz. 87185 — (1.5MN). Prosz¢ o zmiang¢ zapisu dotyczacego
minimalnej dozwolonej powierzchni dziatki z 900 m? na 800 m?, oraz wprowadzenie zapisu o minimalnej
dozwolonej powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej — 400 m?. Powyzsze powierzchnie dziatek — min
800 m? zostaly zaakceptowane przez miejscowy urzad w projekcie podziatu dziatek, ktory zatgczam.
Dodatkowo, o takie parametry dziatlek wnioskowatem w 2008 r. oraz w 2012/13 r., kiedy podjeto uchwale
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o zmianie planu zagospodarowania przestrzennego wsi tagiewniki. Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie
mojego wniosku, w przeciwnym wypadku zatwierdzony podzial geodezyjny bedzie niezgodny z nowym
planem. To moze uniemozliwi¢ zabudoweg nowopowstatych dziatek oraz narazi¢ mnie na straty materialne.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uzasadnienie: Ustalenia projektu zmiany planu w zakresie minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (900 m?» s3 zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lagiewniki, przyjetym uchwata Rady Gminy tagiewniki nr
XX/90/11 z dnia 29 grudnia 2011 r. Wielko$¢ ta bedzie obowiazywata nowe podzialy geodezyjne
dokonywane po wejsciu w zycie opracowywanej obecnie zmiany planu, a wigc nie dotyczy wczesniej
dokonanych podziatow geodezyjnych ani innych dzialek o mniejszych powierzchniach, wydzielonych
przed wejsciem w zycie zmiany planu. Wobec powyzszego obawy skladajacego uwage odnosnie
mniejszych powierzchni dziatek juz wydzielonych sg nieuzasadnione — nie uniemozliwia uzyskania
pozwolenia na budowe przez zainteresowanego na pzredmiotowym terenie.
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