Uchwatla Nr XV/85/07
Rady Gminy Lagiewniki
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lagiewniki oraz czeSci gruntow wsi Przystronie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 1 20
ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z
uchwatami Rady Gminy Lagiewniki nr IV/19/06 z dnia 18 grudnia 2006 r. i nr V/25/06 z dnia
29 grudnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lagiewniki oraz czeéci gruntow wsi Przystronie obejmujacej obszar w
granicach dz. 161/7 i 161/6 potozonych we wsi Lagiewniki oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lagiewniki”
przyjetego uchwala Rady Gminy Lagiewniki nr XVII1/129/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r.,
Rada Gminy Lagiewniki uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lagiewniki
oraz czesci gruntdw wsi Przystronie obejmujacej obszar w granicach dz. 161/71161/6
potozonych we wsi Lagiewniki, zwana dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdzial 1

§2



1. Plan obejmuje dz. 161/7 1 161/6 potozone w obrgbie geodezyjnym Lagiewniki.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§3

1. W planie ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2) Zasady ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

6) Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

7) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

8) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

9) Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

11) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zm.).

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) Obszary rehabilitacjiistniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

2) Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

3) Tereny przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Tereny stuzace organizacji imprez masowych.

5) Pomniki zaglady wraz ze strefami ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

§4

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:



1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenOw.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych,
obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu,
maja znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje
dezaktualizacji ustalen planu.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

2. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktora docelowo winna przewaza¢ na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
5. Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.

6. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajgcej danego terenu; okapy 1 gzymsy mogg pomniejszy¢ te odlegto$¢ o nie wigcej
niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigcej niz 1,0 m. W miejscach, w ktorych nie zostaty okres§lone linie
zabudowy nalezy stosowac og6lne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach
odrebnych.

7. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto, telekomunikacji.

8. Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalne;,
okreslonej w planie.

9. Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty 1 zadaszenia,
matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.



Rozdzial 11

Ustalenia ogodlne.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesne;:

1. W strefie ,,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) Nalezy zachowac¢ 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drdg, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycje zieleni.

2) Obiekty o walorach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji 1 modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu.

3) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspdtczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspolczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowg historyczna.

4) Nowa zabudowa winna nawigzywac do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego, pokrycie dachowe w kolorze ceglastym.

5) Nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu.

6) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej w obrebie tej strefy nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwa stuzbg ochrony zabytkow.

2. Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznych ustala si¢ nastepujagce wymogi konserwatorskie:

1) Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych nalezy uzyska¢ wytyczne
wlasciwej stuzby ochrony zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za
pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tych wytycznych, w
uzasadnionych przypadkach nalezy uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie prac
archeologicznych. Pozwolenie to nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg lub,
dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe, przed realizacjg inwestycji tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgltoszenia wykonywanych
robot budowlanych.

2) Nadzoér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez



uprawnionego archeologa, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych.
3) Bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych
wglab gruntu oraz prac rolniczych.

3. Dla zamierzen inwestycyjnych dotyczacych obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw
ustala si¢ nastepujagce wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac ich bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane.

2) Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny.

3) Nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworoOw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

4) W przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowacé z
zabytkowa elewacja budynku.

5) Wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do stosowanej w przesztosci, tj. Bialej
stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewnetrznych. Niedopuszczalne
jest stosowanie oktadzin panelowych typu ,,siding”.

6) Remonty i przebudowy tych obiektéw nalezy uzgadnia¢ w urzedzie wtasciwej stuzby
ochrony konserwatorskie;j.

§7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych,

promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j

1. Komunikacja:

1) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wiaczen komunikacyjnych z terenow



przeznaczonych pod zabudow¢ wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.

2) Zagospodarowanie terendw w rejonie wiaczen komunikacyjnych, a w szczegdlnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznos$ci 1 pogarszac
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

3) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych lecz nie mniej
niz:

a) 1 stanowisko na 30 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustug publicznych.
b) 1 stanowisko na 25 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustug handlu lub gastronomii.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogo6lne:
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz realizacji urzadzen
infrastruktury w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej wsi Lagiewniki.

2) Przytacza wodociggowe wpiete do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi i na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) Odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni §ciekoéw w Lagiewnikach.

2) Do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikdéw na nieczystosci ptynne (szamb) oraz indywidualnych systemdéw oczyszczania
sciekow pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych kanalizacjg deszczowa.

2) Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng siecig niskiego i §redniego napiecia.

2) Zaleca si¢ docelowo kablowanie napowietrznych odcinkow sieci elektroenergetycznej
przebiegajacych przez tereny przeznaczone na cele inwestycyjne.

3) Dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:
Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.



8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, z wykorzystaniem paliw
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie nieckonwencjonalnych systemow zaopatrzenia w ciepto np. ze
zrddet odnawialnych.

9. Telekomunikacja:
Rozwdj sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi lub radiowymi.

10. Gospodarka odpadami:

Odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych;
w granicach wtasno$ci nalezy wydzieli¢ miejsce na lokalizacje pojemnikéw do gromadzenia i
segregacji odpadow.

11. Melioracje:

1) Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci.

2) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomic
wlasciwa jednostke w zakresie obstugi urzadzen melioracyjnych oraz dokonaé naprawy
uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§9

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Dopuszcza si¢ bezterminowo jako zagospodarowanie tymczasowe dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe

§10

1. Iz-UP — teren ustug publicznych, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.



2. Przeznaczenie podstawowe:

W ramach funkcji podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych z
ustugami o charakterze publicznym, w szczegdlnos$ci administracji publicznej, publicznych
szkot, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki spotecznej i placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow kultury, sportu i rekreacji, obiektow niezbednych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp..

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Ustugi handlu detalicznego 1 gastronomii.

2) Publiczne parkingi i drogi wewnegtrzne.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi urzadzenia.
4) Urzadzenia tacznosci i telekomunikacji.

4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z dopuszczeniem dachéw wielospadowych; warunek ten nie dotyczy wiat
sytuowanych bezposrednio przy istniejacych budynkach.

2) Kat nachylenia potaci dachowych 350 - 450; warunek ten nie dotyczy dachow wiat.
3) Pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem o fakturze
nawigzujacej do pokrycia ceramicznego..

4) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen z przeset wykonanych w catos$ci z
prefabrykatow betonowych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow handlu detalicznego, w tym
zorganizowanie placu targowego.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikow reklamowych — gabaryty i forma wymaga uzgodnienia
z whasciwym organem stuzby ochrony zabytkow.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
Obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej archeologicznej okreslone w § 5.

7. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ dla noworealizowanych budynkow nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 384 przebiegajacej wzdluz
potudniowej granicy terenu, oznaczonej informacyjnie symbolem (KDG nr 384), znajdujace;j
si¢ poza granicg obszaru objgtego planem.

2) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni terenu.

8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi oraz wewnetrzne drogi dojazdowe.



Rozdzial IV

Ustalenia koncowe.

§11

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki.

§13

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr XV/85/07 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 28 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lagiewniki

oraz czesci gruntow wsi Przystronie (obejmujacej obszar w granicach dz. 161/71161/6
potozonych we wsi Lagiewniki) podczas wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Lagiewniki nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1



ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XV/85/07Rady Gminy Lagiewniki z dnia 28 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lagiewniki

oraz czesci gruntow wsi Przystronie

(obejmujacej obszar w granicach dz. 161/7 i 161/6 potozonych we wsi Lagiewniki)
inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Ze wzgledu na regulacyjny charakter zmiany planu miejscowego w stosunku do ustalen
dotychczas obowigzujgcego planu nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztow zwigzanych z
finansowaniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.



